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HIDELFONSO VITORIO
DOS SANTOS

4 e fundador do Grupo 5d0
Roque fei homenageado pela familia

Presidente da Abase, Hum- Abase completou, em
berto Souza, pede priondade [] 8 abril, 48 anos de vida @ re-
para a vacing lembra historia
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0 ITIV DE SALVADOR
EA PRESUNGAO DA
MENTIRA!!

MARCELO N. NOGUEIRA REIS
Advogado Tributarista

Dentre as centenas de tributos
existentes no Pais ha o conhecido ITIV
(Imposto sobre a Transmissao Inter Vivos de
bens Imbveis) e o pagamento deste imposto
se da com a transmissdo de propriedade
de um imoével. A base para célculo do
ITIV, legalmente, é o valor venal (valor de
mercado) e nas operagbes de compra e
venda é o valor da operagéo, ou seja, o valor
da venda, que foi declarado na Promessa,
no registro imobiliario e na Declaracdo de
Imposto de Renda tanto do vendedor quanto
do comprador.

Assim, conforme consta do
proprio Codigo Tributario Municipal (Lei n®.
7.186/2006), em seu Art. 116, inc. |, nas
transmissdes em geral, a base de calculo do
ITIV “é o valor dos bens ou direitos
transmitidos”, e este valor, obviamente,
€ aquele que consta dos documentos da
operagdo, declarado pelas partes. Se o
imével é vendido por R$ 100 mil, esta é a
base para calculo do ITIV, e deveria ser pago
desta forma.

Caso a Prefeitura discordasse deste
valor, tera o direito de impugna-lo, para
buscar o valor efetivo de mercado, e com isto
se iniciaria um procedimento de acertamento
de valor. Ou seja, a presuncao deveria ser
sempre pela verdade das declaragoes,
considerando como corretos os valores
informados pelas partes nas operacbes de
compra e venda. E ndo podia ser
diferente, pois todos devem ser considerados
inocentes, até prova ao contrario.

Mas esta verdade juridica ndo é
assim praticada em Salvador, pois aqui é a
Prefeitura quem diz quanto vale cada imével
localizado em Salvador, e os tais valores ja
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estéo até no site da Sefaz, para quem quiser
pesquisar.

E aquela presuncéo da verdade, que
existia antes, foi totalmente invertida, pois
agora a presungdo é da mentira, ou seja,
pouco importa para o Fisco o valor real da
operacao, pois para pagamento do ITIV a
base sera o valor por ela arbitrado, que consta
do seu site, a ndo ser, é claro, que o “valor
dela” seja menor que o da operagao.

Engracado, nao é? E o pior é que
ninguém mais consegue pagar o ITIV se
nao for via site da Sefaz, indo no “passo a
passo”, e obviamente travando a operagéao
se a base de calculo for menor do que o valor
“encontrado” pela Sefaz.

Esta tudo errado!! Valor venal
obviamente é o valor de venda do imobvel,
como ja sacramentado pelo Judiciario ha
muito tempo, e ndo o valor que a Prefeitura
achaquevale oimovel. Estapresungao de que
todos sdo mentirosos ndo pode prevalecer!!
Deve merecer fé aquilo que pelo vendedor
e comprador esta declarado na Promessa
de Compra e Venda, ou na Escritura e na
Declaragao de Imposto de Renda.

Para mim estd tudo errado, como
ja disse, e mais uma vez nos deparamos
com a presuncao por parte do Fisco de que
todos ndés somos mentirosos e fraudadores.
Nao aceito isto, e caso eu venha a adquirir
um imével ndo me submeterei a esta nova
regra da Prefeitura. Pagarei meu ITIV, como
sempre fiz, sobre o valor efetivo da operagéo,
e nao sobre o valor que o Fisco acha que
vale o imével. Se ndo me deixarem pagar o
valor devido, entao buscarei o Judiciario para
depositar judicialmente a diferenga. Simples
assim!!

REVISAO DO INDICE DE
REAJUSTE CONTRATUAL, EM
DECORRENCIA DO AUMENTO

EXPRESSIVO DO IGP-M

CAMILLA SILVA GALVAO

Advogada do Fiedra, Britto e Ferreira Neto Advocacia Empresarial.
Pés-graduada em Direito Tributario pelo IBET. Pds-graduanda em
Direito Empresarial pela Faculdade Baiana de Direito

Decorrido mais de 01 (um) ano desde
o comego da pandemia Covid, os seus efeitos
sobre as relagbes contratuais sdo cada vez
mais sentidos pelos contratantes. Sobre
o assunto, muito se tem questionado em
relagdo a possibilidade de substituicdo do
IGP-M (Indice Geral de Precos - Mercado) por
outro indice de reajustes contratual, mesmo
nas hipéteses em que o indice de reajuste foi
livremente escolhido pelas partes quando da
assinatura de um determinado contrato.

Isso porque, segundo informagdes
veiculadas pela FGV', o IGP-M vem sofrendo
altas histéricas em decorréncia da pandemia,
acumulando quase 30% (trinta por cento) de
aumento nos ultimos 12 (doze) meses. O
referidoaumentoestaatrelado, principalmente,
a alta do preco das commodities, aumento do
délar, desvalorizagdo cambial, aumento da
demanda interna durante a pandemia, dentre
outros fatores.

Se tratando o IGP-M de indice
geralmente utilizado para fins de reajuste de
contratos prolongados no tempo, a exemplo
das locacdes comerciais e prestacdes de
servigos diversos, o seu aumento expressivo,
sem dulvidas, traz impactos significativos para
os contratantes, ensejando, muitas vezes,
descumprimentos contratuais e, até mesmo,
encerramentos.

Sem desconsiderar a liberdade
contratual das partes e a necessidade de
analise de cada situagdo em concreto, a
revisdo de um determinado contrato para
modificagdo do indice de reajuste contratual,
pode ser uma alternativa. O amparo legal para
tal revisdo é a efetiva ocorréncia de situagdes
nas quais ocorram mudangas significativas
e supervenientes nas circunstancias iniciais
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vigentes a época da realizagdo do negbcio,
oriundas de eventos imprevisiveis.

No caso especifico da modificagdo do
IGP-M por outro indice de reajuste contratual,
as Partes contratantes devem observar,
ainda, que a funcdo do indice de reajuste
no contrato é de recomposi¢cdo do valor
da moeda no tempo, de forma a manter o
equilibrio das contraprestagbes no decorrer
da vigéncia do contrato.

Se o indice de reajuste escolhido
entre as partes quando do termo inicial do
contrato sofreu variagdo excessiva, onerando
demasiadamente uma das partes e os custos
de manutencao do contrato ndo refletem tal
aumento, a modificagao do indice de reajuste
contratual pode se mostrar razoavel.

O impacto que o aumento expressivo
do IGP-M tem causado nas relagbes
contratuais é tamanho, que o assunto vem
sendo levado a Justica com certa frequéncia.
Apesar dos entendimentos divergentes, pode
se afirmar uma tendéncia jurisprudencial
pela modificagdo do IGP-M por outro
indice de reajuste, a exemplo do IPC-A,
quando demonstrado que IGP-M, além de
nao refletir a mera atualizacdo do valor
da moeda, ndo condiz com o aumento de
proporcional dos custos para manutengéo do
contrato, causando, assim, um desequilibrio
contratual, com 6nus excessivo para um dos
contratantes.

Frisa-se, entretanto, que a questao
deveseranalisadacasoacaso, levando-seem
consideragao as caracteristicas especificas
de cada relacdo contratual, sobretudo com
atencao para o tipo de contrato e os custos

envolvidos para sua manutengao.
'https://portal.fgv.br/noticias/igp-m-resultados-2021
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